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��������������� 

������������� 

C�NG HÒA XÃ H�I CH� ���������T NAM 
��c l�p - T� do - H�nh phúc 

S������������������-UBND ������nh, ngày       tháng 12 ��������� 

���������� 

������������������������������������������������������������ 

���������������������������������������������������������� 

�������������-������������������������������������������ 

���������������������������������������������� 

����������������������������� 

C���������������������������������� ������������������������������5; 

�����s�����������������������������������������������������������������������

������������������������������������������������� 

������ Lu������������������n quy ph�m pháp lu�t ngày 22 tháng ������
2015; Lu�t s�����i, b� sung m�t s� ���u c�a Lu������������������n quy ph�m 
pháp lu���������������������������� 

������ Lu�����������������������������������������t s�a ��i, b� sung 

m�t s� �i�u c�a Lu�t ��t �ai, Lu�t Nhà �, Lu�t Kinh doanh b�t ��ng s�n và 

Lu�t các t� ch�c tín d�ng ngày 29 tháng 6 n�m 2024; 

���� ��� ����� ����� ��� ����������-��� ����� ��� ������ �� ���� ����� ����

��������� �������������������� 

���������������� �������� ������������������������������������������� 

5424/TTr-STNMT ngày 13 tháng 12 ��������������������������������������

��������2239/BC-STP ngày 10 tháng 12 �������� �����������������. 

����������� 

������� Ban hành kèm theo Quy������������������nh chi ti�t m�t s� n�i 

dung thu�c th�m quy�n c�a �y ban nhân dân t�������c giao t�i Ngh� ��nh s� 

����������-CP ngày 27/6/2024 c�a Chính ph� ������nh v� ���������������a bàn 

t����������nh. 

������� ������������������������������������� 01 tháng 01 �������5. 
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���u 3. ���������� ������ ��� ���� ����� ���� ����; ���� ������ ���� ����

������������������������� ��������������������������������������������� ����

�������, ���� ���� ������������������� ������ �����������������c chi nhánh 

t����������nh; ��������������������������������������������������������������

����������������������������������������������������������������� 
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�Y BAN NHÂN DÂN 
T�NH ������NH 

C�NG HÒA XÃ H�I CH� ���������T NAM 
��c l�p - T� do - H�nh phúc 

������NH 

Chi ti�t m�t s� n�i dung thu�c th�m quy�n c�a �y ban nhân dân t�nh ������nh 

���c giao t�i Ngh� ��nh s� ����������-CP ngày 27 ������������2024  

c�a Chính ph� ������nh v� ���������������a bàn t����������nh 

(Kèm theo Quy�����nh s�:          /2024���-UBND 

ngày      tháng 12 �������4 c�a �y ban nhân dân t����������nh) 

�������� 

NH����������NH CHUNG 

�������������������������� 

�������������q���������������� ����������������������������������������

�������������������������������������������������������-CP ngày 27/6/2024 

������������������������������������������������������������ . 

������������������������� 

������ ����� �������� ������������������u ch�nh, s�a ��i, b� sung, th�m 

��nh, quy�����nh b�������� ����� �������������i có th�m quy������� ��nh, th�m 

��nh, quy��������������t c� th�. 

2������������������������������������� 

3������������������������������������� 

��������� 

�����������������������������������������NG PHÁP 

�������� �������������������������������������� 

���u 3. Các y�u t� ��������������������t, m����� chênh l�ch t������

c�a t�ng y�u t� ��������������������t, cách th������u ch������i v�i t�ng 

m����� chênh l�ch c�a t�ng y�u t� ��������������������t ��i v�����t phi 

nông nghi�p  

1. V� v� ������������m c�a th��������������t 

Th�����t c�����nh giá và các th��������������t so sánh có s� khác bi�t v� 

v� trí theo B����������������u ch����������������c gi�m xu�����������ng v�i l�i 

th� ���������i (bao g�m: kho�ng �������n trung tâm hành chính; trung tâm 
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���������i; ch�������� y t�; giáo d������������o; th� d�c th� thao, công viên, 

cây xanh, h�, sông, ����������������i trí) c�a th��������������t so sánh v�i th�a 

�����������t  c�����nh giá. M������u ch�nh t������20%. 

2. V� ���u ki�n giao thông 

��� �� r�������ng (bao g�m c� v�a hè): ���u ch���� ����� �������c gi�m 

xu�����������ng v�i chênh l�ch v� �� r�������ng c�a th��������������t so sánh 

v�i th��������������t c�����nh giá. M������u ch�nh t������15%; 

b) K�t c�u m������n������u ch���� ������������c gi�m xu������i v�i k�t 

c�u m������ng c�a th��������������t so sánh v�i th��������������t c�����nh giá. 

M������u ch�nh t������10%; 

c) S� m������ng ti�p giáp: ��i v�i th��������������t ti�p giáp t� 02 m�t 

���ng tr� lên, m������u ch�nh t���������������i th��������������t ti�p giáp 01 

m������ng. 

������u ki�n v� c������������c, c������n 

���u ch����������������c gi�m xu���������� các y�u t� h� t�ng t�i th�����t, 

������t so sánh v�i th��������������t c�����nh giá. M������u ch�nh t������10%. 

4. Di������������������c, hình th� c�a th��������������t 

a) Di������������u ch����������������c gi�m xu�����������ng v�i chênh 

l�ch v� di�n tích c�a th��������������t so sánh v�i th��������������t c�����nh giá. 

M������u ch�nh t������15%; 

b) M�t ti�n c�a th�����t��������t: ���u ch���� ������������c gi�m xu�ng 

�������ng v�i chênh l�ch v� m�t ti�n c�a th��������������t so sánh v�i th�����t, 

������t c�����nh giá. M������u ch�nh t������15%; 

c) Chi�u sâu c�a th�����t��������t: ���u ch����������������c gi�m xu�ng 

������ �ng v�i chênh l�ch v� chi�u sâu c�a th�����t so sánh��������t v�i th�a 

��t��������t c�����nh giá. M������u ch�nh t������15%; 

d) Hình th� c�a th�����t��������t: ���u ch���� ������������c gi�m xu�ng 

�������ng v�i hình th� th�����t��������t (chéo m���������������� c�a th�����t, 

������t so sánh v�i th��������������t c�����nh giá. M������u ch�nh t������10%. 

5. Các y�u t� ������������n quy ho�ch xây d�ng 

���u ch����������������c gi�m xu�����������ng v�i chênh l�ch v� h� s� 

s� d������t, m����� xây d�ng, ch� gi�i xây d�ng, gi�i h�n v� chi�u cao công 
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trình xây d�ng, gi�i h�n s� t�ng h������c xây d�ng theo quy ho�ch chi ti�t xây 

d���������������������������c có th�m quy�n phê duy�t (n�u có) th�����t, khu 

��t so sánh v�i th��������������t c�����nh giá. M����i�u ch�nh t������10%. 

6. Hi�n tr������������ng, an ninh 

���u ch���� ����� �������c gi�m xu���� ���� �� các y�u t� ���� ����ng, an 

ninh t�i th��������������t so sánh v�i th��������������t c�����nh giá. M������u 

ch�nh t������5%. 

7. Th�i h�n s� d������t 

�i�u ch�nh y�u t� khác bi�t v� th�i h�n s� d�����������c th�c hi�n theo 

công th�c:  

������t tài s�n so sánh  
�������u ch�nh 

= 
������t tài 
s�n so sánh 

x 
T���� 

TTSSS 

���������� 

- T���� là th�i h�n s� d������t c�a tài s�����nh giá; 

- TTSSS là th�i h�n s� d������t c�a tài s�n so sánh. 

8. M�t s� y�u t� khác ������������n th�����t��������t c�����nh giá 

a) Th��� ��t c�����nh giá có m�t ti��� ���ng th���� ���m cu��� ���ng giao 

thông (b� ����������- không bao g�m v�a hè) thì m�c gi�m t�������������v�i th�a 

��������������ng; 

b) Th�����t c�����nh giá ti�p giáp ho�c có t������������������������������

���������������a, nhà tang l�, nhà h�����������������������n, mi�u, am, bãi rác (bãi 

��, ch�a, x� lý ch�t th�i)  thì m�c gi�m t���������������i th�����t th��������ng. 

�������ng h�p th�����t c�����nh giá và th�����t s� d������ so sánh khác 

nhau v� ������ hành chính c�p huy�n, c�p t�nh: các y�u t� ��������������������t 

������nh t� kho��� ����n kho���������� ������������u ch�nh b� ��������������c 

gi�������������������t quá 10% m�i y�u t�. 

���u 4. Các y�u t� ��������������������t, m����� chênh l�ch t��������a 

t�ng y�u t� ��������������������t, cách th������u ch������i v�i t�ng m����� 

chênh l�ch c�a t�ng y�u t� ��������������������t ��i v�����t nông nghi�p   

1. ��������t cây tr�ng, v�t nuôi. M������u ch�nh t������20%.  

2. V� ������������m th��������������t: kho�ng cách g�n nh����������� ��n 

xu�t, tiêu th� s�n ph�m. M������u ch�nh t������20%. 
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3. ���u ki�n giao thông ph�c v� s�n xu�t, tiêu th� s�n ph������ r�ng, c�p 

���ng, k�t c�u m�������������u ki�n v� ��a hình. M������u ch�nh t����� 20%.  

4. Th�i h�n s� d������t 

���u ch�nh y�u t� khác bi�t v� th�i h�n s� d�����������c th�c hi�n theo 

công th�c:  

������t tài s�n so sánh  
�������u ch�nh 

= 
������t tài 
s�n so sánh 

x 
T���� 

TTSSS 

���������� 

- T���� là th�i h�n s� d������t c�a tài s�����nh giá; 

- TTSSS là th�i h�n s� d������t c�a tài s�n so sánh; 

��i v�����t nông nghi�������� �������c giao cho h� ���������� ��� �����
theo h�n m��� ����� ��t nông nghi���� ��t nông nghi�p trong h�n m�c nh�n 
chuy�n quy������������������� vào th�i h�n s� d������t.  

5. Các y�u t� khác ��������������������t: Giao cho t� ch�c th�c hi�����nh 
�������������� vào th�c t�, truy�n th���� ��������������� ��c t�p quán c��� ��a 
��������� xu�t trong báo cáo thuy�t minh xây d������������������������ H�i 
��ng th��������������t xem xét, quy�����nh. 

�����5�������������t s� ch� ��������������� ���������������t c� th� 
��������������������������  

����������������������������������������� 

 �������������������������������������������������� 

 ���������������������������������������������������������� 

 ����������������������������������������������������������� 

 �������������������������������������������������������������������� �����
���������������������������������kinh doanh ������������������������������������
���������������������������������������������������������������������������� 

3. T� l� bán hàng, t� l� l�����y, th�i gian bán hàng, th������m b�����u bán 
hàng, kinh doanh s�n ph�m, d�ch v� 

a) �������������������������������������������������������������� (��i v�i 
các ����ng h�������������������n v� ch� �����������������c h� �����i th�u th�c 
hi�n d� �������������c quy�����nh phê duy�t, ch�p thu�n d� �������������������
��nh th�i gian bán hàng, th������m b�����u bán hàng): 

a1�������������������������� �������� �������������������������������������
������������������� 
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�������������������� 
��������������
������������ 

����������
bán hàng 

�������������� 
����������������������

���� 

��������� ������������au 12 
������������ngày 
������������������
�������������������
����������������
�����������) 

����� 50 - 50 

���������������������� ����� 40 - 30 - 30 

���������������������� ����� 30 - 30 - 20 - 20 

��������������� 

����������������������������������������������������������
và ��������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������

���������������� 

a2�������������������� �������������������� ���������������������������
��������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������  

�������������������� 
������������������

bán hàng 
����������
bán hàng 

�������������� 
����������������������

���� 

�������������2 sàn xây 
���� 

������������au 12 
��������������������
��������������������

��������������
�������������������

��������) 

����� 50 - 50 

�����������2 ������������
m2 ������������ 

����� 40 - 30 - 30 

���������� m2 ����
200.000 m2 ������������ 

����� 30 - 30 - 20 - 20 

������������2 sàn xây 
������������ 

����������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������

���������������� 

a3�������������������� ���������������� ������� ��������������������������
����������� 

������������ 
��������������
������������ 

����������
bán hàng 

�������������� 
����������������������

���� 
���i 50 ha ������� 1 ����� 20 - 50 - 30 

T� ��������n 75ha ������� 1 ����� 10 - 50 - 40 

T� �����������������i 150 ha ������� 2 (sau 
12 tháng k� t� 
ngày có Quy�t 

����������������t, 
cho phép chuy�n 
m���������� d�ng 

��t) 

����� 30 - 30 - 20 - 20 

T� ��������������i 500ha ����� 20 - 20 - 20 - 20 -20 

T� 500ha tr� lên ����� 10 - 20 - 20 - 20- 20 - 10 
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b) ���������������������������������������������������������������������

�������������������������������������������������������������������� 

b1����������������������������������������������������������������������

����������� ����� ��������������� ������ ��������� �������������� ���� ����������

������������������������������������������������������������������������������

������������������������������������������������������������������������������

���������������:  

- �������������������������������������������������������������������

���� ����� ����� ����������� ��������������������� ����� ����������� ��������� ���

������������������������������������������������ 

- ����������������������������phát sinh doanh thu �����������������phát 

sinh doanh thu �������������������������������������������������������� 

b2����������������������������������������������������������������� 

��������������������������������������� 

����������������������������������������������������� �������������������

��������� ��������������������������������� ��������������������������������

�����������������������������������������������������������������������������

����� �������������������������� ����������������������������������������������

trong các ������������������������������� ��� ���� �������� ���������� ���� ��������

����������������������������������������������������������������������������� 

���u 6. T� ch�c th�c hi�n 

������������������������������������������ các ch� ��������c �y ban nhân 

dân t�nh q���������� t� ch�c vi�����������������������������������������nh. 

2. H�����ng th��������������t; �y ban nhân dân các huy�n, thành ph�; t� 

ch������������������������������������������������� có liên quan t� ch�c th�c 

hi��������������nh. 

3. T� ch�c th�c hi�n �����������t ch�u trách nhi�������c pháp lu�t v� k�t 

qu� thu th�p, t�ng h����������������������������������������������� c�a các thông 

������ áp d���������������������������t, t� l� ���u ch�nh các y�u t� �������ng 

����������t và tính chính xác, trung th�c, khách quan v� k�t qu� ���������nh giá 

���������������nh. 

4. Ch� �����������d� ������������������t có trách nhi�m cung c��������� 

các h� �������������������������������������������������������� ph�c v� công 

��������������������� �����������nh và ch�u trách nhi�������c pháp lu�t n�u x�y 
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ra ch�m tr� trong vi���������nh giá do không cung c��������� h� ���� ����u s� 

ph�i h�p trong quá trình th�c hi�n. 

��������������� có trách nhi�m cung c�p các thông tin v� ����������i v�i 

��������ng h���������c hi�n th� t�c thu�, phí, l� ������������� ngh� t� ���������

t� ch�c th�c hi������������������t. 

��������������ng kê có trách nhi�m cung c�p thông tin v� ch� s� tiêu dùng 

nhóm nhà � và v�t li�u xây d������������������� ch�c th�c hi������������������t. 

��� ����� ����� ���� ���c chi nhánh t���� ���� ��nh và các ngân hàng 

���������������������������a bàn t�nh có trách nhi�m cung c�p thông tin b�ng 

������n v� lãi su����� ph�c v� �������������������������������������nh trong th�i 

h�n 05 ngày làm vi�c k� t� ngày nh�������� ������n �� ngh� c��� �����������

ch������������������������ 

8. �y ban nhân dân c�p huy�n, �y ban nhân dân c���������������t c�n xác 

��nh giá có trách nhi�m ph�i h�p cung c�p và thu th�p thông tin, tài li�u, s� li�u 

����������������������������������t v�i t� ch���������nh g�����t. 

9. S� ����������������������ng ch� trì, ph�i h�p v�i S� Tài chính, các 

s�, ngành có liên quan, �y ban nhân dân các huy�n, thành ph� ki�m tra, theo dõi 

vi�c th�c hi���������nh này. 

10. Trong quá trình t� ch�c th�c hi�n n�����������������������������ng 
m������������������� ch�c, cá nhân ph�n ánh v� S� ��������������������������� 
��������ng d��������ng h������t quá th�m quy�n thì S� Tài nguyên và Môi 
����ng t�ng h�p, báo cáo �y ban nhân dân t�nh xem xét, quy�����nh./. 


